INFORMACIJA DOTYCZACA PRZETARGOW OGRANICZONYCH OFERT PISEMNYCH
NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH W OBREBACH WARGOWO,

URBANIE, ZUKOWO, GORKA, OBJEZIERZE, GM. OBORNIKI,
PRZEPROWADZONYCH W DNIU 03.07.2018 r. (OTWARCIE OFERT)

Nieruchomosci bedace przedmiotem przetargéw pochodzg ze zlikwidowanego PGR
Objezierze. Od 27.04.1993 r, znajdowaty sie w umowie dzierzawy nr 48/R/D/93 zawartej
z Przedsigbiorstwem Rolnym ,Terra-Bovis” Sp. z o0.0. Pierwotnie ww. umowa objetych
byto 1.333,83 ha. Znaczna czes$¢ gruntdw zgodnie z Odwczesnie obowigzujacymi
przepisami zostata sprzedana spadkobiercom bylych wtascicieli, cze$¢ nieruchomosci
zostata wytqczona do odrebnego rozdysponowania (np. Folwark Wargowo), a takze
grunty wylgczano na cele mieszkaniowe.

Ostatecznie z wygastej z dniem 31.10.2017 r. umowy dzierzawy do Zasobu Wiasnodci
Rolnej Skarbu Pafnstwa w dniach 6-7.11.2017 r. przejeto tacznie 583,1334 ha, w tym trzy
obiekty zabudowane (Ferma Gérka, Obiekt Rolny Objezierze, Ferma Objezierze). Catos¢
odebranych gruntéw zostata przeznaczona do przetargéw ograniczonych ofert pisemnych
na dzierzawe dla rolnikdw indywidualnych z gminy Oborniki oraz gmin graniczacych z tq
gming. Nalezy podkresli¢, ze sa to grunty, ktére od lat nie byly dostepne dla
indywidualnych gospodarstw rolnych, poniewaz najpierw uzytkowane byly
przez PGR, a nastepnie wydzierzawione zostaty Spoice.

Po przejeciu do ZWRSP przedmiotowych nieruchomosci KOWR musial dokonad
restrukturyzacji tak olbrzymiego areatu, przede wszystkim nalezato podjaé dziatania
majace na celuwygospodarowanie jak najwiekszej liczby przetargow (dziatek), tak aby
jak najwiecej rolnikow mogto powiekszy¢ swoje gospodarstwa rodzinne. Jednoczednie
racjonalnych dziatan wymagato zagospodarowanie trzech obiektéw zabudowanych, gdzie
znajduje sie stosunkowo duzo budynkéw. Dziatki, ktore znacznie odbiegaty od $redniej
wojewodzkiej powierzchni gospodarstwa rolnego w 2017 r. (13,56 ha) zostaty podzielone
na mniejsze, tak aby odpowiadaty realnej strukturze gospodarstw rolnych na terenie
gminy Oborniki i gmin osciennych. Dokonanie restrukturyzacji i podziatéw tak znacznego
areatu i obiektow zabudowanych jest czasochtonne i pracochtonne, podziaty muszg by¢
dokonane z uwzglednieniem wielu czynnikéw, w tym dostepu do drég, przeszkod
naturalnych (np. rowy srédpolne), a takze odpowiada¢ wymaganiom dzisiejszych maszyn
rolniczych, tj. zachowanie odpowiednich odlegtosci, ksztaltow i wymiardw dziatek.
Ponadto przeprowadzona restrukturyzacja gruntéw o duzej powierzchni wymagata
konsultacji z Radg Spoleczng dziatajaca przy tut. Oddziale. Ostatecznie liczbe przetargéw
ustalono na 41 pozycji, tak aby jak najwiecej rolnikdw mogto powiekszy¢ swoje

gospodarstwo.



Formalne wdrozenie procedury wydzierzawiania przedmiotowych nieruchomosci nastapito
niezwtocznie po ukazaniu sie Zarzadzenia nr 28/2018/Z Dyrektora Generalnego
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa z dnia 22.02.2018 r., ktore zawiera wytyczne
niezbedne do przeprowadzenia przetargdw na dzierzawe nieruchomosci rolnych ZWRSP.
W zwigzku z powyzszym w dniu 07.03.2018 r. ukazal sie wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do dzierzawy, a nastepnie po ustaleniu procedury i zapiséw ogtoszenia,
w dniu 18.04.2018 r. ukazato sie ogtoszenie o przetargach ograniczonych ofert
pisemnych na dzierzawe nieruchomosci potozonych w obrebach Wargowo, Urbanie,
Zukowo, Goérka, Objezierze, gmina Oborniki. Ogloszenie zawiera 41 pozycji
przetargowych. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ogtoszeniem jeden rolnik moze wygraé
tylko jeden przetarg z tych podanych w ogtoszeniu. W praktyce oznacza to, ze 41
rolnikéw bedzie mogto powiekszy¢ swoje gospodarstwa rodzinne.

Otwarcie ofert zostato zaplanowane na 03.07.2018 r. Dtugos$¢ okresu od ogtoszenia
przetargu do dnia otwarcia ofert wynika tylko i wytacznie z ilosci ogtoszonych przetargdw,
spodziewanej iloéci chetnych oséb, a takze rozplanowania w czasie terminéw sktadania
dokumentéw przez rolnikéw, tak aby mogli oni bez problemu skompletowa¢ wymagang
dokumentacje.

Nadmieniamy, ze po ogtoszeniu przetargu rolnicy najpierw sktadaja dokumenty
potwierdzajace posiadanie statusu rolnika indywidualnego zgodnie z przepisami o
ksztattowaniu ustroju rolnego. Cze$é¢ tych dokumentéw wymaga odpowiedniego
poswiadczenia przez wiasciwego burmistrza, wodjta lub prezydenta miasta, a np.
zaswiadczenie o zameldowaniu nalezy uzyskac¢ od wtasciwego miejscowo urzedu. Nalezy
zatem zapewni¢ rolnikom odpowiednig ilos¢ czasu na bezproblemowe uzyskanie
przedmiotowych dokumentéw (wiekszos$¢ rolnikow udaje sie do tego samego, jednego
urzedu). Ponadto ogtoszenie musi by¢ publikowane odpowiednig ilos¢ czasu, tak aby
kazdy zainteresowany miat mozliwos¢ pozyskania informacji o przetargach oraz
zapoznania sie z ich warunkami.

Po pierwszym etapie, tzw. ,kwalifikacjach” do dnia 15.05.2018 r. do Oddziatu KOWR na
41 przetargdw wpltyneto tacznie 812 kopert zawierajgcych dokumenty potwierdzajgce
status rolnika indywidualnego. Daje to srednio 20 0sob chetnych na jeden przetarg.
Wszystkie ztozone przez rolnikow dokumenty wymagaty dokladnej analizy, aby wszystkie
osoby zakwalifikowane do uczestniczenia w przetargach spetniaty definicje rolnika
indywidualnego. Po tym etapie w dniu 28.05.2018 r. wywieszone zostaty listy zawierajace
nazwiska oséb  zakwalifikowanych do  uczestnictwa w  przetargach, 0sob
niezakwalifikowanych oraz oséb, ktore zobowigzane zostaly do uzupetnienia swoich
dokumentéw, na co wyznaczony zostat czas do dnia 07.06.2018 r., tak aby kazdy
zainteresowany rolnik zdazyt uzyskal brakujace zaswiadczenia. Po ponownej analizie

dokumentéw, w dniu 15.06.2018 r. Oddziat podat do wiadomosci ostateczne listy oséb
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zakwalifikowanych i niezakwalifikowanych do przetargdw. Nastepnie zakwalifikowani
rolnicy przystapili do kompletowania dokumentacji niezbednej do zlozenia ofert na
przetarg. Diugosc¢ tego okresu rowniez podyktowana jest koniecznos$cia zapewnienia
wszystkim  zainteresowanym  mozliwosci  pozyskania  wszystkich  wymaganych
dokumentdéw, np. wypisow z rejestru gruntéw, zaswiadczen z ARIMR itp. Ostatecznie na
przedmiotowe przetargi wplyneto 414 ofert. Przed otwarciem przetargu Oddziat odstgpit
od przeprowadzenia przetargu nr 1, ze wzgledu na wskazania Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zwigzane z zakazem prac polowych na dziatce,
gdzie znajdujg sie stanowiska archeologiczne. KOWR wystgpit do WWKZ o zmiane
stanowiska i prowadzone sg rozmowy w tej sprawie.

Niezwtocznie po otwarciu przetargu komisja przetargowa przystapita do analizy ztozonych
ofert. Komisja przeanalizowata wszystkie oferty pod wzgledem merytorycznym i
formalnym - 12 ofert zostato odrzuconych, powiadomiono pisemnie oferentéow oraz
zwrocono wadium.

Nastepnie komisja wezwata do wyjasnien 32 oferentéw, w celu przyspieszenia procedury
wigkszos¢ oferentéw zostata wezwana telefonicznie. Ze wzgledu na stopien
skomplikowania sprawy czes¢ oferentow zostata wezwana do wyjasnien pisemnie — w
terminie 7 dni od daty otrzymania pisma. Wszystkie wzywane osoby ztozyty stosowane
wyjasnienia w ciggu ok. 5-6 kolejnych dni.

Wszystkie ztozone i nieodrzucone oferty wymagajq m.in. policzenia odlegtosci od miejsca
zameldowania do dziatki wystawianej do przetargu oraz od dziatki wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnika (wskazanej przez rolnika) do dziatki wystawianej do przetargu, co
razem daje 804 pomiary. Pomiary muszg by¢ bardzo precyzyjne, wykonane na mapie
cyfrowej, kazdy pomiar jest dokumentowany poprzez wydruk mapki z naniesionym
pomiarem.

Wszystkie wymagane i punktowane dane (kryteria) komisja musi sprawdzi¢, a nastepnie
wprowadzi¢ w tabele (program), ktére wyliczajg iloé¢ punktéow uzyskanych przez kazdego
rolnika.

Nastepnie z kazdego przetargu spisywany jest szczegotowy protokdt z jego przebiegu.
Moment podpisania protokoiow przez Dyrektora Oddziatu uznaje sie za moment
rozstrzygniecia przetargow. Niezwiocznie po podpisaniu protokotéw przez Dyrektora
komisja sporzadza pisma informujace do wszystkich oferentéow biorgcych udziat w
przetargach. Oferenci, ktorzy nie wygrali Zadnego przetargu otrzymajg takg informacje, a
kandydaci na dzierzawcow otrzymajg informacje o wygranej wraz ze spisem informacji
oraz dokumentdéw, ktére nalezy przedtozy¢ do zawarcia umowy dzierzawy (dokumentacja
dot. kondycji finansowej, m.in. o$wiadczenia majatkowe, zaswiadczenia o niezgalaniu w
platnosciach publiczno-prawnych, informacje dotyczace danych do zawarcia umowy, dane

z dowodu oferenta i ewentualnie matzonki).
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Na chwile obecng, tj. na dzien 05.09.2018 r. rozstrzygnieto 8 przetargéw lgcznie
na 137,5667 ha (Wargowo, Urbanie i cze$é Zukowa) i wczoraj wystane zostaty
pisma do ich uczestnikéw, z przebiegu pozostatych 32 przetargéw, tacznie na
434,1776 ha, sporzadzono protokoty (cze$¢ Zukowa, Gérka, Objezierze), ktére zostang
przedstawione Dyrektorowi Oddzialu do podpisu i po ich rozstrzygnieciu oraz
sporzadzeniu pism do oferentdw, o wynikach przetargow zawiadomieni zostang ich
uczestnicy. W 2zwiazku z powyzszym, w najblizszych dniach rolnicy moga
spodziewa¢ sie otrzymania informacji o wynikach wszystkich 40 przetargow.
Podkreslamy, ze rolnicy zwracajacy sie z zapytaniami do Oddziatu sa na biezgco
informowani o etapie prac komisji oraz o przewidywanym terminie
rozstrzygniecia przetargéow, a komisja doklada wszelkich staran, aby
maksymalnie skrdci¢ czas potrzebny do rozstrzygniecia przetargéw, przy
jednoczesnym zachowaniu nalezytej starannosci niezbednej przy rozpatrywaniu
ztozonych przez rolnikéw ofert.

Nadmieniamy, ze przedmiotowe przetargi obejmuja najwiekszy areat gruntéw
Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczonych do rozdysponowania

w formie dzierzawy dla rolnikéw indywidualnych od 1993 roku na terenie gminy

Oborniki.
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Michat Zielinshi

Poznan, 05.09.2018 r.



